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Hîp ®ång thi c«ng 

Sè: …………. 

 

- C¨n cø vµo Bé luËt D©n sù n­íc Céng hßa x· héi Chñ nghÜa ViÖt Nam 

- C¨n cø th«ng t­ sè 02/2005/TT-XD ngµy 25/02/2005 cña Bé X©y dùng vÒ viÖc h­íng 

dÉn hîp ®ång trong x©y dùng c¬ b¶n. 

- C¨n cø nghÞ ®Þnh sè 209/204/N§-CP ngµy 16/12/2005 cña ChÝnh phñ vÒ viÖc xö 

ph¹t hµnh chÝnh trong ho¹t ®éng x©y dùng, qu¶n lý c«ng tr×nh h¹ tÇng ®« thÞ vµ qu¶n lý sö 

dông nhµ. 

- C¨n cø GiÊy Chøng nhËn ®¨ng ký kinh doanh C«ng ty CP X©y Dùng Phong Thñy 

Nhµ ViÖt Nam sè�.so Së KÕ Ho¹ch ®Çu t­ - TP Hµ Néi cÊp thay ®æi lÇn….ngµy …… 

- C¨n cø GiÊy phÐp X©y dùng sè……/GPXD do UBND….……..cÊp ngµy……… 

- C¨n cø vµo c¸c v¨n b¶n ph¸p luËt kh¸c cã liªn quan. 

- C¨n cø vµo kh¶ n¨ng vµ nhu cÇu hai bªn. 

H«m nay, ngµy……th¸ng………n¨m 2012, chóng t«i c¸c bªn gåm cã: 

Bªn a: bªn chñ ®Çu t­ 
§¹i diÖn:.........................................................................................................  

§Þa chØ:...........................................................................................................  

Bªn b: bªn thi c«ng 
Tªn: C«ng ty CP X©y Dùng Phong Thñy Nhµ ViÖt Nam 

§Þa chØ: Phßng 406 - Nhµ N2E - Khu §« ThÞ Míi Trung Hßa Nh©n ChÝnh - §­êng 

Lª V¨n L­¬ng - Thanh Xu©n - Hµ Néi. 

§iÖn tho¹i: 0435561646     Fax : 0435562044 

Ng­êi ®¹i diÖn: Hå Thanh Tróc Chøc vô: Chñ tÞch H§QT - Gi¸m ®èc 

Hai bªn thèng nhÊt ký kÕt Hîp odongf thi c«ng vÒ viÖc thi c«ng x©y dùng míi c«ng 

tr×nh Tßa Nhµ v¨n phßng víi c¸c ®iÒu kho¶n sau: 

§iÒu 1. Quy m« x©y dùng 

1.1. C«ng tr×nh 

- C«ng tr×nh: 

- CÊu c«ng tr×nh: C«ng tr×nh x©y dùng kiªn cè, riªng lÎ. 

- KÕt cÊu: Mãng, cét, sµn, m¸i bª t«ng cèt thÐp, t­êng g¹ch bao che.  

- Quy m«: 

DiÖn tÝch x©y dùng: Tæng diÖn tÝch sµn x©y dùng: ~ …….m2. 

1.2. Thêi h¹n thi c«ng 

PhÇn th«…………ngµy, phÇn hoµn thiÖn dù kiÕn………...ngµy. 
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§iÒu 2. Néi dung tháa thuËn 

2.1. Bªn A giao kho¸n trän phÇn th« vµ nh©n c«ng toµn bé theo hå s¬ ThiÕt kÕ cho 

bªn B thi c«ng c«ng tr×nh nãi trªn. Chi tiÕt h¹ng môc vµ vËt t­ theo dù to¸n thi c«ng ®Ýnh 

kÌm hîp ®ång. 

2.2. Bªn B chuÈn bÞ ®Çy ®ñ c¸c thiÕt bÞ vµ ph­¬ng tiÖn vËn chuyÓn, ph­¬ng tiÖn thi 

c«ng kh¸c ®Ò hoµn thµnh c«ng tr×nh theo ®óng b¶n vÏ thiÕt kÕ, ®óng kü thuËt, mü thuËt, tiªu 

chuÈn x©y dùng theo quy ®Þnh hiÖn hµnh cña Nhµ n­íc. 

2.3. C¸c c«ng viÖc vµ h¹ng môc mµ bªn B sÏ lµm bao gåm: 

2.3.1. X©y dùng c¬ b¶n: 

- §æ bª t«ng cèt thÐp mãng, sµn, cét, ®µ… theo b¶n vÏ thiÕt kÕ kÕt cÊu. 

- X©y t­êng g¹ch 8x18, t« tr¸t t­êng ®óng quy chuÈn. 

- L¾p ®Æt hÖ thèng cÊp tho¸t n­íc bao gåm hÇm cÇu, hè ga, bÓ phèt, cèng tho¸t n­íc, 

®Æt èng, l¾p ®Æt co, cót nèi, vßi n­íc c¸c lo¹i, l¾p ®Æt hÖ thèng n­íc, hÖ thèng diÖn� 

- QuÐt chèng thÊm sµn nhµ vÖ sinh, sµn bª t«ng, chèng thÊm m¸i… 

- L¾p ®Æt hÖ thèng cÊp tho¸t n­íc (l¹nh), hÖ thèng ®iÖn ©m sµn, t­êng. 

- L¾p ®Æt toµn bé hÖ thèng m¹ng ®iÖn tho¹i, ADSL, truyÒn h×nh c¸p ©m t­êng theo 

b¶n vÏ thiÕt kÕ. 

2.3.2. Hoµn thiÖn (nh©n c«ng) 

- L¾p ®Æt hÖ thèng ®iÖn bao gåm d©y ®iÖn, èng ®iÖn, c«ng t¾c, æ c¾m, cÇu ch×, cÇu dao. 

- TrÐt m¸t tÝt vµ s¬n n­íc toµn bé bªn trong vµ bªn ngoµi nhµ, s¬n dÇu phÇn s¾t. 

- èp l¸t g¹ch toµn bé sµn cña nhµ - phßng bÕp - vµ t­êng phßng vÖ sinh. 

- L¾p ®Æt toµn bé c¸c thiÕt bÞ vÖ sinh: lavabo - bµn cÇu - vßi n­íc� 

- L¾p ®Æt toµn bé thiÕt bÞ chiÕu s¸ng theo b¶n vÏ thiÕt kÕ. 

2.4. C¸c c«ng viÖc vµ h¹ng môc sÏ kh«ng bao gåm (trong phÇn nh©n c«ng nÕu cã) 

- Gia c«ng s¾t trang trÝ, méc. 

2.5.Thêi gian b¶o hµnh lµ 12 th¸ng kÓ tõ ngµy nghiÖm thu bµn giao c«ng tr×nh ®­a 

vµo sö dông. 

§iÒu 3. Gi¸ trÞ hîp ®ång vµ ph­¬ng thøc thanh to¸n 

3.1. H×nh thøc kho¸n gän 

- Bªn A vµ bªn B ký kÕt hîp ®ång giao nhËn thÇu x©y l¾p theo h×nh thøc kho¸n gän 

®Õn kh©u hoµn thiÖn cña toµn bé c«ng tr×nh, bao gåm c¸c chi phÝ vËn chuyÓn, thiÕt bÞ thi 

c«ng, chi phÝ nh©n c«ng l¾p ®Æt vµ c¸c chi phÝ kh¸c ®Ó thùc hiÖn c«ng viÖc nªu trªn vµ bao 

gåm 10% thuÕ VAT trªn phÇn nh©n c«ng tÝnh theo GPXD, víi c¸c ®Æc ®iÓm sau ®©y: 

- Gi¸ trÞ hîp ®ång: Lµ gi¸ trÞ kho¸n gän vµ sÏ kh«ng thay ®æi trong suèt thêi gian thùc 

hiÖn hîp ®ång víi ®iÒu kiÖn bªn B chØ thi c«ng theo ®óng hå s¬ thiÕt kÕ kü thuËt c«ng tr×nh 

theo thèng nhÊt gi÷a hai bªn tr­íc khi thi c«ng. 

- ViÖc quyÕt to¸n hîp ®ång ®èi víi c¸c h¹ng môc kho¸n gän trong tr­êng hîp kh«ng 

cã ph¸t sinh sÏ kh«ng c¨n cø trªn khèi l­îng thi c«ng thùc tÕ cña c¸c h¹ng môc nµy mµ chØ 

c¨n cø trªn møc ®é hoµn thµnh c«ng viÖc cña tõng h¹ng môc. QuyÕt to¸n khèi l­îng thi 
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c«ng thùc tÕ chØ ¸p dông ®èi víi phÇn ph¸t sinh thuéc c¸c h¹ng môc kho¸n gän hoÆc c¸c 

h¹ng môc ph¸t sinh míi trong qu¸ tr×nh thi c«ng. 

- Trong qu¸ tr×nh thi c«ng nÕu cã ph¸t sinh t¨ng hoÆc gi¶m khèi l­îng c¸c h¹ng môc 

x©y l¾p, hai bªn cïng bµn b¹c vµ tho¶ thuËn b»ng v¨n b¶n vµ ký vµo NhËt ký c«ng tr×nh ®Ó 

lµm c¬ së cho viÖc thanh to¸n sau nµy. 

3.2. Tæng gi¸ trÞ hîp ®ång (GTH§) 

* Gi¸ trÞ hîp ®ång:…………………………….VN§ 

(B»ng ch÷:…………………………………………………………..®ång ch½n) 

Gi¸ trÞ hîp ®ång ch­a bao gåm 10% VAT (trõ phÇn nh©n c«ng). 

3.3. Ph­¬ng thøc thanh to¸n: 

Bªn A sÏ thanh to¸n cho bªn B b»ng tiÒn mÆt hoÆc chuyÓn kho¶n theo tõng giai ®o¹n sau: 

- §ît 1: 20% GTH§ trong vÞng 3 ngy sau khi ký kÕt hîp ®ång: ..................... VN§ 

- §ît 2: 10 % GTH§ sau khi ®æ bª t«ng mãng, ®µ kiÒng, ®µ gi»ng:................ VN§ 

- §ît 3: 10 % GTH§ sau khi ®æ bª t«ng sµn lÇu 1: ......................................... VN§ 

- §ît 4: 10 % GTH§ sau khi ®æ bª t«ng sµn lÇu 2: ......................................... VN§ 

- §ît 5: 10 % GTH§ sau khi ®æ bª t«ng sµn lÇu 3: ......................................... VN§ 

- §ît 6: 10 % GTH§ sau khi ®æ bª t«ng sµn th­îng: ...................................... VN§ 

- §ît 7: 10 % GTH§ sau khi ®æ bª t«ng sµn m¸i: ........................................... VN§ 

- §ît 8: 10 % GTH§ sau khi hoµn tÊt x©y t« xong (80% khèi l­îng):VN§ 

- §ît 9: 8.0 % GTH§ sau khi bµn giao vµ ®­a c«ng tr×nh vµo sö dông:...............  

- §ît 10: 2.0 % GTH§ 12 th¸ng sau khi bµn giao  

C¸c kho¶n thanh to¸n trªn sÏ ®­îc thùc hiÖn trong vßng 3 ngµy kÓ tõ ngµy bªn B 

hoµn thµnh c«ng ®o¹n thi c«ng t­¬ng øng cã biªn b¶n nghiÖm thu víi x¸c nhËn cña bªn 

gi¸m s¸t bªn A. Bªn B cã quyÒn yªu cÇu bªn A chÞu ph¹t chËm tr¶ ®èi víi bÊt kú kho¶n 

thanh to¸n ®Õn h¹n nµo mµ ch­a tr¶ víi l·i suÊt 0.01%/ngµy/tæng sè tiÒn vi ph¹m nh­ng 

kh«ng qu¸ 12% cña tæng sè tiÒn vi ph¹m. 

3.4. NÕu hîp ®ång kh«ng ®­îc hoµn thµnh hoÆc bÞ chÊm døt theo quy ®Þnh t¹i §iÒu 

12, bªn B ph¶i hoµn tr¶ sè tiÒn mµ bªn A ®· øng tr­íc t­¬ng øng víi phÇn c«ng viÖc ch­a 

hoµn thµnh hoÆc bÞ vi ph¹m. 

3.5. Mäi tranh chÊp liªn quan ®Õn hîp ®ång sÏ ®­îc gi¶i quyÕt theo §iÒu 14 cña Hîp 

®ång nµy. 

3.6. C¸c kho¶n thanh to¸n sÏ ®­îc chuyÓn kho¶n vµo tµi kho¶n cña bªn B. 

§iÒu 4. VËt t­ - kü thuËt 

4.1. Bªn B cung cÊp toµn bé vËt t­, m¸y mãc, c«ng cô dông cô thi c«ng ®Ó thi c«ng 

phÇn th« (chi tiÕt theo b¶ng dù to¸n ®Ýnh kÌm) ®Õn tËn c«ng tr×nh theo ®óng yªu cÇu tiÕn ®é 

thi c«ng, quy c¸ch vµ ®óng theo bé hå s¬ thiÕt kÕ. 

4.2. Bªn B thi c«ng ®óng kü thuËt  b¶o ®¶m tÝnh mü thuËt theo yªu cÇu cña thiÕt kÕ kü 

thuËt thi c«ng ban ®Çu, bao gåm: 

- Thi c«ng ®óng cÊp khèi bª t«ng, phï hîp m¸c bª t«ng thiÕt kÕ. 
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- Cèt thÐp ®Æt ®óng vÞ trÝ. 

- Th¸o dì cét pha ®óng quy ®Þnh. 

- X©y t« ®óng kü thuËt. 

- Chèng thÊm kü, ®óng quy tr×nh kü thuËt cña Sika. 

- èp l¸t g¹ch ®óng kü thuËt. 

- Khi chuÈn bÞ lÊp c¸c hÖ thèng ngÇm d­íi ®Êt, Bªn B sÏ yªu cÇu bªn A nghiÖm thu tr­íc. 

* Thêi h¹n vµ tiÕn ®é thùc hiÖn 

4.3. Khëi c«ng ngµy: (xem nhËt ký c«ng tr×nh). 

4.4. PhÇn th« ®­îc hoµn thµnh sau……... kÓ tõ ngy khëi c«ng. 

4.4.1. Kh«ng tÝnh thêi gian l¾p r¸p vËt t­ hoµn thiÖn, trang thiÕt bÞ néi thÊt. 

4.5. Trong tr­êng hîp kÐo dµi thêi h¹n thi c«ng do bªn A bµn giao mÆt b»ng chËm, 

cung cÊp vËt t­ hoµn thiÖn chËm còng nh­ c¸c yÕu tè kh¸ch quan kh¸c nh­ thiªn tai, dÞch 

häa th× hai bª sÏ bµn b¹c vµ thèng nhÊt l¹i tiÕn ®é cho phï hîp. 

4.6. Trong tr­êng hîp cã c¸c yÕu tè kh¸ch quan vµ bÊt kh¶ kh¸ng g©y chËm tiÕn ®é 

th× bªn B ph¶i ghi vµo NhËt ký c«ng tr×nh cã x¸c nhËn cña gi¸m s¸t bªn A ®Ó cïng nhau gi¶i 

quyÕt, thêi h¹n th«ng b¸o vµ gi¶i quyÕt sù cè sÏ kh«ng tÝnh vµo tiÕn ®é thi c«ng. 

4.7. Mäi lý do trËm trÔ kh¸c, bªn B ph¶i chÞu ph¹t theo quy ®Þnh 0.01%/tæng gi¸ trÞ 

H§ trªn mçi ngµy trËm trÔ theo tiÕn ®é cam kÕt, nh­ng kh«ng qu¸ 12% tæng gi¸ trÞ H§. 

§iÒu 5. Giê lµm viÖc 

5.1. Giê lµm viÖc b×nh th­êng tõ 07h30 ®Õn 17h30 tõ thø hai cho ®Õn thø b¶y (kh«ng 

kÓ ngµy lÔ). 

5.2. Ngoµi giê tõ 17h30 ®Õn 23h tõ thø hai cho ®Õn thø b¶y (kh«ng kÓ ngµy lÔ). 

5.3. H¹n chÕ thi c«ng ngoµi giê ®Ó b¶o ®¶m an ninh trËt tù. 

5.4. Giê lµm viÖc nªu trªn cã thÓ ®­îc ®iÒu chØnh dùa theo mïa t¹i thêi ®iÓm tiÕn 

hµnh thi c«ng. 

§iÒu 6. QuyÒn vµ nghÜa vô cña c¸c bªn 

6.1. QuyÒn vµ nghÜa vô cña bªn A 

- Cã tr¸ch nhiÖm chuÈn bÞ bµn giao mÆt b»ng thi c«ng ®óng thêi h¹n, bµn giao nguån 

vµ thanh to¸n tiÒn ®iÖn, n­íc (tr­íc thêi ®iÓm thi c«ng), vÞ trÝ ®Êu nèi hÖ thèng tho¸t n­íc 

sinh ho¹t phôc vô viÖc thi c«ng c«ng tr×nh. 

- Cung cÊp ®Çy ®ñ th«ng tin, néi dung liªn quan cho bªn B ®Ó phôc vô tèt cho c«ng 

t¸c thi c«ng (b¶n vÏ xin phÐp x©y dùng, giÊy phÐp sö dông lÔ ®­êng, b¶n vÏ thiÕt kÕ thi 

c«ng,…). 

- ChÞu tr¸ch nhiÖm vÒ quyÒn së h÷u nhµ, ®Êt nÕu cã tranh chÊp. 

- Cö gi¸m s¸t cã chuyªn m«n vµ cã tr¸ch nhiÖm th­êng xuyªn cã mÆt t¹i c«ng tr×nh 

®Ó theo dâi tiÕn ®é vµ chÊt l­îng thi c«ng, cung cÊp mét phÇn vËt t­ hoµn thiÖn ®óng kÕ 

ho¹ch vµ tiÕn ®é thi c«ng, x¸c nhËn khèi l­îng ph¸t sinh nÕu cã ®Ó lµm c¬ së cho viÖc 

nghiÖm thu vµ thanh to¸n sau nµy. 
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- T¹m øng vµ thanh to¸n ®óng theo §iÒu 3 cña hîp ®ång nµy. 

- Cã mÆt khi c¬ quan chøc n¨ng yªu cÇu ®Ó cïng víi bªn B gi¶i quyÕt kÞp thêi c¸c 

v­íng m¾c (nÕu cã) trong suèt qu¸ tr×nh thi c«ng c«ng tr×nh. 

- Yªu cÇu gi¸m s¸t cã mÆt vµ ký nghiÖm thu tõng phÇn vµ toµn bé c«ng tr×nh theo 

th«ng b¸o cña bªn B, trong vßng 02 ngµy kÓ tõ ngµy nhËn ®­îc th«ng b¸o. 

- Bªn A cã tr¸ch nhiÖm b¸o cho ®¬n vÞ thiÕt kÕ xuèng kiÓm tra nghiÖm thu c¸c h¹ng 

môc c«ng tr×nh tr­íc khi bªn B tiÕn hµnh c¸c h¹ng môc tiÕp theo. 

- Ký kÕt biªn b¶n Thanh lý hîp ®ång theo th«ng b¸o cña bªn B, trong vßng 02 ngµy 

kÓ tõ ngµy nhËn ®­îc th«ng b¸o. 

6.2. QuyÒn vµ nghÜa vô cña bªn B 

- Trong qu¸ tr×nh thi c«ng, mäi vÊn ®Ò liªn quan ®Õn kü thuËt thi c«ng kh«ng ®­îc 

g©y ¶nh h­ëng ®Õn nh÷ng nhµ l©n cËn, nÕu x¶y ra do lçi cña bªn B ph¶i chÞu tr¸ch nhiÖm båi 

th­êng thiÖt h¹i. 

- Cö ng­êi chØ huy tr­ëng vµ gi¸m s¸t c«ng tr×nh thi c«ng vµ lµm ®Çu mèi liªn l¹c víi 

bªn A trong suèt qu¸ tr×nh thùc hiÖn hîp ®ång. 

- Thi c«ng ®¶m b¶o chÊt l­îng tèt, ®óng quy ph¹m kü thuËt - mü thuËt cho c«ng tr×nh 

®Ñp ®óng thiÕt kÕ mét c¸ch hoµn chØnh nh­ kiÕn tróc s­ ®· giao. Mäi sù thay ®æi vÒ thiÕt kÕ 

kiÕn tróc ph¶i ®­îc sù ®ång ý cña bªn A. 

- Cã biÖn ph¸p kh¾c phôc, xö lý mäi sù cè kü thuËt, an toµn trong qu¸ tr×nh thi c«ng. 

- Tu©n thñ c¸c yªu cÇu kü thuËt vµ quyÕt ®Þnh cña gi¸m s¸t bªn A t¹i c«ng tr×nh. 

- Th«ng b¸o kÞp thêi cho bªn A mäi trë ng¹i do thiÕt kÕ kh«ng l­êng tr­íc ®­îc hoÆc 

trë ng¹i do ®iÒu kiÖn kh¸ch quan ®Ó hai bªn bµn b¹c thèng nhÊt c¸ch gi¶i quyÕt (b»ng v¨n 

b¶n hoÆc ghi vµo NhËt ký c«ng tr×nh quy ®Þnh t¹i §iÒu 10 cña hîp ®ång nµy). 

- LËp  néi quy c«ng tr­êng, tiÕn ®é tæ chøc thi c«ng. 

- Tù tæ chøc ®iÒu hµnh vµ qu¶n lý ®¶m b¶o kÕ ho¹ch - tiÕn ®é thi c«ng. 

- Trong qu¸ tr×nh thi c«ng, bªn B ph¶i ®¶m b¶o vÊn ®Ò vÖ sinh m«i tr­êng, kh«ng g©y 

¶nh h­ëng ®Õn an ninh trËt tù trong khu vùc. 

- XuÊt tr×nh giÊy phÐp hµnh nghÒ khi cã sù kiÓm tra cña c¬ quan cã thÈm quyÒn. 

- ChÞu tr¸ch nhiÖm kª khai nép thuÕ GTGT vµ thuÕ TNDN trªn phÇn tiÒn nh©n c«ng 

(tÝnh theo GPXD). 

- Th«ng b¸o yªu cÇu nghiÖm thu tõng phÇn vµ toµn bé c«ng tr×nh, thanh lý hîp ®ång 

göi bªn A tr­íc 03 ngµy. 

- Trong thêi b¶o hµnh bªn B chÞu tr¸ch nhiÖm söa ch÷a lçi h­ háng trong vßng 07 

ngµy kÓ tõ ngµy nhËn ®­îc th«ng b¸o b»ng v¨n b¶n liªn quan ®Õn vô viÖc. 

- Bªn B cã thÈm quyÒn chÊm døt hîp ®ång nÕu bªn A vi ph¹m nghÜa vô thanh to¸n 

cña m×nh theo §iÒu 3 cña hîp ®ång nµy. 

- Been B kh«ng chÞu tr¸ch nhiÖm cho nh÷ng sù cè ®­îc x¸c ®Þnh bëi c¸c sai ph¹m vÒ 

kü thuËt (nÕu cã) cña nhµ thÇu ®· thi c«ng phÇn hiÖn h÷u (cäc, mãng, tÇng hÇm…). 
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§iÒu 7. NghiÖm thu c«ng tr×nh 

7.1. Sau khi hoµn thµnh toµn bé c«ng tr×nh, bªn B ph¶i th«ng b¸o cho bªn A ®Ó tiÕn 

hµnh nhiÖm thu c«ng tr×nh. Thêi ®iÓm nhiÖm thu sÏ do bªn B th«ng b¸o cho bªn A trong 

vßng 2 ngµy trªn c¬ së NhËt ký c«ng tr×nh ®­îc quy ®Þnh t¹i §iÒu 10 cña hîp ®ång. 

7.2. C¨n cø ®Ó nhiÖm thu bao gåm (nh­ng kh«ng giíi h¹n): 

- B¶n vÏ thiÕt kÕ 

- Biªn b¶n nghiÖm thu tõng phÇn (phï hîp víi tiÕn ®é thi c«ng) 

- Quy chuÈn, tiªu chuÈn x©y dùng theo quy ®Þnh hiÖn hµnh. 

7.3. Tr­íc khi ®æ bª t«ng ph¶i nghiÖm thu cèt pha, cèt thÐp ®óng quy c¸ch, óng vÞ trÝ 

míi ®­îc ®æ. 

7.4. HÖ thèng èng th¶i ngÇm ph¶i ®­îc nghiÖm thu tr­íc míi ®­îc phñ kÝn. 

7.5. Mäi thñ tôc nghiÖm thu tõng phÇn vµ nghiÖm thu toµn bé c«ng tr×nh nªu t¹i ®iÒu 

nµy ph¶i ®­îc thùc hiÖn b»ng v¨n b¶n vµ cã ch÷ ký cña hai bªn. 

7.6. Bªn B th«ng b¸o tr­íc cho bªn A thêi gian tiÕn hµnh nghiÖm thu, nÕu gi¸m s¸t 

Bªn A kh«ng cã mÆt vµ tiÕn hµnh nghiÖm thu vµ ký biªn b¶n trong vßng 3 ngµy th× coi nh­ 

bªn A ®· nghiÖm thu. Thêi gian chê nghiÖm thu cña Bªn B sÏ ®­îc tÝnh vµo tiÕn ®é thi c«ng 

c«ng tr×nh. 

7.7. NÕu Bªn A kh«ng cã mÆt theo yªu cÇu cña bªn B ®Ó nghiÖm thu c«ng tr×nh nh­ 

t¹i §iÒu 7.1 nªu trªn, th× c«ng tr×nh sÏ ®­¬ng nhiªn ®­îc coi lµ ®· ®­îc bªn A nghiÖm thu vµ 

c¸c bªn sÏ lµm thñ tôc bµn giao vµ thanh lý c«ng tr×nh theo §iÒu 8 d­íi ®©y. 

§iÒu 8. Bµn giao vµ thanh lý c«ng tr×nh 

8.1. Sau khi kÕt thóc viÖc thi c«ng, c¸c bªn tiÕn hµnh nghiÖm thu haonf thµnh c«ng 

tr×nh vµ bµn giao ®­a vµo sö dông (theo mÉu quy ®Þnh hiÖn hµnh). Bªn A cã tr¸ch nhiÖm 

hoµn thµnh nghÜa vô thanh to¸n cña m×nh theo §iÒu 3 cña hîp ®ång nµy. 

8.2. Sau khi hÕt thêi h¹n b¶o hµnh c«ng tr×nh, trong vßng 03 ngµy lµm viÖc, c¸c bªn 

sÏ tiÕn hµnh viÖc ký kÕt Biªn b¶n thanh lý hîp ®ång (theo mÉu quy ®Þnh hiÖn hµnh). 

§iÒu 9. B¶o hµnh c«ng tr×nh 

9.1. Bªn B cã tr¸ch nhiÖm thùc hiÖn viÖc b¶o hµnh c«ng tr×nh sau khi bµn giao c«ng 

tr×nh cho bªn A. Néi dung b¶o hµnh bao gåm: Kh¾c phôc, söa ch÷a, thay thÕ thiÕt bÞ h­ 

háng, khiÕm khuyÕt. 

9.2. Thêi gian b¶o hµnh lµ 12 th¸ng ®­îc tÝnh tõ ngµy ký Biªn b¶n nghiÖm thu toµn 

bé c«ng tr×nh. 

9.3. Møc tiÒn cam kÕt b¶o hµnh lµ 2% gi¸ trÞ hîp ®ång do bªn A tr¶ cho bªn B sau 

khi kÕt thóc thêi gian b¶o hµnh lµ 12 th¸ng. Trong vßng 4 n¨m tiÕp theo, nÕu cã vÊn ®Ò vÒ kü 

thuËt nh­ (lón, nghiªng, nøt...) Bªn B ph¶i tiÕp tôc phèi hîp x¸c ®Þnh nguyªn nh©n vµ phèi 

hîp víi chñ ®Çu t­ ®Ó kh¾c phôc.  
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§iÒu 10. NhËt ký c«ng tr×nh, b¶o hiÓm vµ ph¹t vi ph¹m hîp ®ång 

10.1. NhËt ký c«ng tr×nh tr×nh lµ mét tµi liÖu do bªn B lËp ra ®Ó theo dâi vµ gi¸m s¸t 

qu¸ tr×nh thi c«ng c«ng tr×nh t¹i thêi ®iÓm b¾t ®Çu thi c«ng ®Õn khi c«ng tr×nh ®­îc bµn giao 

vµ thanh lý hîp ®ång. 

10.2 Mäi ho¹t ®éng diÔn ra t¹i c«ng tr×nh gi÷a bªn A vµ bªn B sÏ ®­îc ph¶n ¸nh 

chÝnh x¸c vµ trung thùc vµo NhËt ký c«ng tr×nh. 

10.3. Vµo mçi ngµy lµm viÖc, ®¹i diÖn cña c¸c bªn hoÆc ®¹i diÖn cã thÈm quyÒn cña 

c¸c bªn ph¶i ký vµo NhËt ký c«ng tr×nh coi nh­ lµ viÖc x¸c nhËn th«ng tin vÒ c¸c c«ng viÖc 

®­îc thùc hiÖn trong ngµy phï hîp víi tiÕn ®é thi c«ng. 

§iÒu 11. Khèi l­îng vµ chi phÝ ph¸t sinh 

11.1. Ph¸t sinh t¨ng ®­îc hiÓu lµ khi cã bÊt kú khèi l­îng c«ng tr×nh nµo ph¸t sinh 

ngoµi b¶n vÏ thiÕt kÕ vµ dù to¸n c«ng tr×nh theo yªu cÇu cña bªn A. 

11.2. Ph¸t sinh gi¶m ®­îc hiÓu lµ mét trong nh÷ng h¹ng môc c«ng tr×nh kh«ng ®­îc 

thùc hiÖn theo yªu cÇu cña bªn A theo thiÕt kÕ ®· ®­îc duyÖt tr­íc khi h¹ng môc ®ã ®­îc 

thi c«ng. NÕu h¹ng môc c«ng tr×nh ®ã ®· ®­îc bªn B thi c«ng th× kh«ng ®­îc gäi lµ ph¸t 

sinh gi¶m mµ kh«ng phô thuéc vµo khèi l­îng thi c«ng ®èi víi h¹ng môc. 

11.3 Bªn B ph¶i ngay lËp tøc th«ng b¸o cho bªn A vÒ khèi l­îng ph¸t sinh th«ng qua 

mét trong hai h×nh thøc sau ®©y : 

- Th«ng qua nhËt ký c«ng tr×nh; 

11.4. Chi phÝ ph¸t sinh tõ khèi l­îng ph¸t sinh ®­îc tÝnh to¸n trªn c¬ së dù to¸n thùc 

tÕ. NÕu kh«ng cã dù to¸n th× do 2 bªn tháa thuËn b»ng v¨n b¶n. Thêi gian thi c«ng phÇn ph¸t 

sinh ®­îc tÝnh vµo tiÕn ®é thi c«ng cña c«ng tr×nh. 

11.5. Bªn A ph¶i thanh to¸n chi phÝ ph¸t sinh trong phÇn thanh to¸n tiÕp theo nÕu chi 

phÝ ph¸t sinh ®ã cã gi¸ trÞ trªn 10 triÖu ®ång. NÕu chi phÝ ph¸t sinh d­íi 10 triÖu ®ång, bªn 

A ph¶i ký x¸c nhËn b»ng v¨n b¶n hoÆc ®­îc ghi nhËn vµo NhËt ký c«ng tr×nh. 

§iÒu 12. ChÊm døt hîp ®ång 

Hîp ®ång nµy sÏ chÊm døt trong c¸c tr­êng hîp sau: 

12.1. C¸c bªn ®· hoµn thµnh nghÜa vô theo hîp ®ång nµy; 

12.2. Bªn A yªu cÇu thay ®æi thiÕt kÕ mµ theo ý kiÕn cña bªn B th× nh÷ng yªu cÇu 

thay ®æi thiÕt kÕ nµy kh«ng phï hîp víi thùc tiÔn ngµnh vµ luËt ph¸p ViÖt Nam. 

12.3. Mét trong c¸c bªn vi ph¹m nghiªm träng c¸c ®iÒu kho¶n cña hîp ®ång nay mµ 

kh«ng kh¾c phôc trong vßng 7 ngµy kÓ tõ ngµy nhËn ®­îc th«ng b¸o cña bªn kh«ng vi ph¹m. 

12.4. C¸c tr­êng hîp bÊt kh¶ kh¸ng nªu t¹i §iÒu 13 d­íi ®©y. 

§iÒu 13. Sù kiÖn bÊt kh¶ kh¸ng 

13.1. Sù kiÖn bÊt kh¶ kh¸ng lµ sù kiÖn x¶y ra ngoµi sù kiÓm so¸t bÊt hîp lý cña c¸c bªn 

sau khi ®· ¸p dông c¸c biÖn ph¸p cÇn thiÕt mµ mét bªn hoÆc c¸c bªn kh«ng thÓ thùc hiÖn ®­îc 

nghÜa vô cña m×nh theo hîp ®ång nµy. C¸c sù kiÖn bÊt kh¶ kh¸ng bao gåm nh­ng kh«ng giíi 
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h¹n bëi: Thay ®æi vÒ mÆt chÝnh s¸ch cña nhµ n­íc, chiÕn tranh, b¹o lo¹n, t×nh h×nh khÈn cÊp, 

®×nh c«ng, háa ho¹n, ®éng ®Êt, lôt b·o, sÐt ®¸nh, sãng thÇn vµ c¸c thiªn tai kh¸c. 

13.2. NÕu mét bªn bÞ c¶n trë kh«ng thÓ thùc hiÖn nghÜa vô cña m×nh theo hîp ®ång 

nµy v× sù kiÖn bÊt kh¶ kh¸ng th× bªn ®ã ph¶i th«ng b¸o cho bªn kia b»ng v¨n b¶n trong vßng 

7 ngµy kÓ tõ ngµy x¶y ra sù kiÖn bÊt kh¶ kh¸ng. Bªn bÞ ¶nh h­ëng cña sù kiÖn bÊt kh¶ kh¸ng 

cïng víi c¸c bªn nç lùc ®Ó h¹n chÕ vµ kiÓm so¸t møc ®é thiÖt h¹i cña sù kiÖn bÊt kh¶ kh¸ng. 

Bªn kh«ng bÞ ¶nh h­ëng cña sù kiÖn bÊt kh¶ kh¸ng cã thÓ göi yªu cÇu chÊm døt hîp ®ång 

nµy nÕu bÞ ¶nh h­ëng bëi sù kiÖn bÊt kh¶ kh¸ng kh«ng kh¾c phôc ®­îc trong vßng 20 ngµy 

kÓ tõ ngµy x¶y ra sù kiÖn bÊt kh¶ kh¸ng. 

13.3. Thêi gian ngõng thi c«ng do thêi tiÕt hay do sù kiÖn bÊt kh¶ kh¸ng sÏ kh«ng 

®­îc tÝnh vµo tiÕn ®é thi c«ng cña c«ng tr×nh. 

§iÒu 14. LuËt ¸p dông vµ gi¶i quyÕt tranh chÊp 

14.1 Hîp ®ång nµy ®­îc gi¶i thÝch vµ ®iÒu chØnh theo ph¸p luËt cña n­íc CHXHCN 

ViÖt Nam. 

14.2. TÊt c¶ c¸c tranh chÊp ph¸t sinh tõ hîp ®ång nµy sÏ ®­îc gi¶i quyÕt th«ng qua 

hßa gi¶i thiÖn chÝ gi÷a c¸c bªn. NÕu sau 30 ngµy kÓ tõ ngµy x¶y ra tranh chÊp mµ tranh chÊp 

kh«ng ®­îc gi¶i quyÕt th«ng qua hßa gi¶i, tranh chÊp sÏ ®­îc gi¶i quyÕt t¹i tßa ¸n cã thÈm 

quyÒn t¹i Thµnh phè Hµ Néi.  

14.3. Trong qu¸ tr×nh gi¶i quyÕt tranh chÊp, c¸c bªn vÉn ph¶i tu©n thñ c¸c nghÜa vô 

cña m×nh trong qu¸ tr×nh thùc hiÖn hîp ®ång nµy. 

§iÒu 15. Cam kÕt chung 

15.1 Phô lôc sau ®©y lµ mét phÇn ®Ýnh kÌm cña hîp ®ång nµy: 

Phô lôc 1: Dù to¸n khèi l­îng thi c«ng. 

15.2 Hai bªn cÇn chñ ®éng th«ng b¸o cho nhau tiÕn ®é thùc hiÖn hîp ®ång. NÕu cã 

vÊn ®Ò g× bÊt lîi ph¸t sinh, c¸c bªn ph¶i kÞp thêi th«ng b¸o cho nhau biÕt ®Ó tÝch cùc gi¶i 

quyÕt. (Néi dung ®­îc ghi l¹i d­íi h×nh thøc bin b¶n). 

15.3. Mäi sù söa ®æi hay bæ sung vµo biªn b¶n hîp ®ång nµy ph¶i ®­îc sù ®ång ý cña 

hai bªn vµ ®­îc lËp thµnh v¨n b¶n míi cã gi¸ trÞ hiÖu lùc . 

15.4. Hîp ®ång nµy cã hiÖu lùc tõ ngµy ký cho ®Õn khi hoµn tÊt viÖc thanh lý hîp 

®ång. Hîp ®ång nµy ®­îc lËp thµnh 03 b¶n, bªn A gi÷ 02 b¶n, bªn B gi÷ 01 b¶n, vµ cã gi¸ 

trÞ ph¸p lý nh­ nhau. 

Sau khi ®äc l¹i lÇn cuèi cïng vµ thèng nhÊt víi nh÷ng néi dung ®· ghi trong hîp 

®ång, hai bªn cïng ký tªn d­íi ®©y. 
 

®¹i diÖn bªn a ®¹i diÖn bªn b 

 


